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DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO

MACROENTORNO

El inmueble se ubica en el
Departamento de Nariño al
sur del país, en el nudo de
los Pastos en el altiplano
andino donde la cordillera
de los Andes se bifurca. Se
localiza específicamente en
el centro urbano de la
ciudad sobre la Calle 13 con
Avenida Panamericana
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DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO

MACROENTORNO

CLIMA

“En Ipiales, los veranos son cortos y
nublados, los inviernos son cortos y
mayormente nublados y está fresco
todo el año. Durante el transcurso del
año, la temperatura generalmente
varía de 9 °C a 18 °C y rara vez baja a
menos de 7 °C o sube a más de 21 °C”
con humedades relativas entre 75% y
98%.
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DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO
MACROENTORNO

RADIACIÓN

“Los niveles de radiación presentado por el IDEAM
señalan que los meses con mayor intensidad son:
Enero, Febrero, Marzo y Julio, mientras que durante
los meses lluviosos se reduce la exposición de
radiación por la presencia de nubes…el mes de Marzo
ha alcanzado los 6800 W/m2 y los niveles de
radiación ultravioleta se sitúan entre 7-8 IUV”.

La ciudad de Ipiales por su ubicación geográfica y la
altura en la que se encuentra presenta uno de los
niveles de radiación más altos del país llegando hasta
10-11 IUV
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DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO

MACROENTORNO

PRECIPITACIONES

La temporada de lluvias dura
aproximadamente 7,7 meses donde la
mayor acumulación se da durante el
mes de abril con 100 mm y la menor
acumulación se da durante el mes de
agosto llegando hasta 14 mm.
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DESCRIPCIÓN GENERAL
CERRAMIENTO SUPERIOR

La cubierta cuenta con un área total de 3400 m2, la cual se divide en 5 naves: 3 cubiertas auxiliares inclinadas
compuestas por dos faldones cada una, descrita también como cubiertas a dos aguas (CA-1, CA-2 y CA-3); y 2
cubiertas principales inclinadas compuesta por cuatro faldones cada una, es decir, a 4 aguas (C1 y C2), las cuales se
encargan de verter las aguas lluvias en canoas metálicas que se disponen de manera transversal y longitudinal al
desarrollo del edificio.

www.ircrevestimientos.com    Sede Principal Medellín Cra 43a 
#1-50 San Fernando Plaza Torre 1 Of. 652

CA1CA2CA3

C1

C2



DESCRIPCIÓN GENERAL

CERRAMIENTO SUPERIOR

El sistema de cerramiento superior del
inmueble, se encuentra soportado
sobre una estructura metálica
compuesta por cerchas con luces de
aproximadamente 8 metros
encargadas de recibir y distribuir las
cargas generadas de la envolvente
superior definida en tejas onduladas
de asbesto-cemento las cuales se
encuentran fijadas a las correas de la
cubierta a través de ganchos planos
tipo Z
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Situación encontrada



EXTERIOR DEL ALMACEN

La cubierta presenta tejas caídas, tejas rotas
y fisuradas, traslapos insuficientes, sellos
deteriorados, tejas presencia de hongos,
presencia de organismos vegetales como
moho y plantas de porte, suciedad y
deshechos

Así mismo, se encuentran canoas caídas y
obstruidas por material vegetal, escombros
y lodo.
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EXTERIOR DEL ALMACEN

FISURAS EN
ELEMENTOS
UNITARIOS
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EXTERIOR DEL ALMACEN
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Hongos de color blanco 
generalizados en toda la 

cubierta



EXTERIOR DEL ALMACEN

Escombros de tejas



EXTERIOR DEL ALMACEN
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Canoas obstruidas por lodo y con 
plantas de porte. Canoa caída



EXTERIOR DEL ALMACEN
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Deshechos de 
materiales y 

obstrucción de 
bajantes con 
escombros



EXTERIOR DEL ALMACEN
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Moho en el 
traslapo de 

las tejas. 
Rejillas de 
bajanteS

obstruidas



EXTERIOR DEL ALMACEN
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Reparaciones 
con materiales 
inadecuados



EXTERIOR DEL ALMACEN
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FOTOS TÉRMICAS

Se toman diferentes fotos termográficas de la superficie de la cubierta. En estas se logra
identificar que las temperaturas superficiales son generalmente homogéneas en todo el
sistema de cerramiento ilustrando temperaturas máximas superficiales promedio de
hasta 58,5°C con márgenes de temperatura poco variables y sin concentraciones
localizadas.
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Actividades Realizadas



COLOCACIÓN DE PUNTOS DE ANCLAJE

En la cubierta se instalan puntos de
anclaje fijos en tubería de acero
galvanizada anclados estratégicamente en
diferentes nudos de la estructura definida
en cerchas metálicas. Estos elementos se
anclan a través de un sistema de
soldadura E7018, soldadura de altas
propiedades mecánicas.
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COLOCACIÓN DE PUNTOS DE ANCLAJE

Sobre las 3 cubiertas auxiliares se hace
necesario ubicar los puntos de anclaje sobre
la estructura de concreto adhiriendo los
mismos con sistema de anclaje químico a
base de resinas epoxídicas. Estos anclajes
permanecerán en obra encontrándose
certificados para trabajo en alturas en
cumplimiento de la Resolución 1409 de 2012:
Reglamento de Seguridad para protección
contra caídas en trabajo en alturas.
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COLOCACIÓN DE PUNTOS DE ANCLAJE
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REEMPLAZO DE TEJAS DETERIORADAS

Se cambian caballetes y tejas de
fibrocemento cuyo estado de
degradación y nivel de deterioro
impida su recuperación. Estas se
alinean y fijan con ganchos tipo Z
garantizando el traslapo requerido
entre tejas.
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LAVADO Y LIMPIEZA
Se realiza un lavado
general de la cubierta
con detergente
ecoamigable con el
fin de remover
suciedades tales
como depósitos de
hollín, grasa, sales,
entre otros, los
cuales puedan inferir
en la adherencia del
sistema y en su
correcto desempeño.
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SELLO DE JUNTAS
Para llevar a cabo la
correcta aplicación del
sistema Roof Mate, se
realizan sellos con espuma
expansiva de poliuretano
reforzado con malla de
poliéster tejido y sello
elastomérico en las juntas
que puedan traducir en
fuentes de filtración hacia el
interior del almacén.
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REPARACIÓN DE TEJAS
Se realiza un proceso de sellado con manto adhesivo de asfaltos modificados y polímeros seleccionados
la cual se procede a reforzar perimetralmente con malla de poliéster y Roof Mate Base Coat
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APLICACIÓN DE IMPRIMANTE

Una vez adecuado el sustrato, se procede a aplicar en cubierta y canoas una capa de imprimante epóxico
Epoxy Primer, producto base agua que actúa como sellador e imprimante de penetración para garantizar una
correcta adhesión del sistema impermeabilizante a aplicar.
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APLICACIÓN DE ROOFMATE BASE COAT
Se aplica Roof Mate Base Coat, membrana impermeabilizante elastomérica base agua con tecnología acrílica
en tejas y muros antepechos. Sobre las juntas de las canoas se aplica adicionalmente malla de poliéster
como refuerzo.
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APLICACIÓN DE ROOFMATE TOP COAT

Se aplica Roof Mate TopCoat, recubrimiento elastomérico acrílico
base agua encargado de proteger la membrana impermeabilizante de
los rayos UV y disminuir el coeficiente de absorción térmica en la
superficie intervenida.
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APLICACIÓN DE ROOFMATE TOP COAT

Entre las principales ventajas
de la aplicación del sistema
Roof Mate, se encuentra la
encapsulación de las fibras de
amianto, también conocido
como asbesto, que se puedan
encontrar presente en las tejas
impidiendo la salida o
dispersión de estos minerales
hacia el medio ambiente a
través de agentes atmosféricos
tales como lluvia o viento
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Resultado Final



FOTOS TÉRMICAS
Una vez aplicado el sistema RoofMate, nuevamente se toman diferentes imágenes térmicas
de la superficie de la cubierta a las 4.30 p.m. Las temperaturas superficiales se mantienen
homogéneas en todo el sistema de cerramiento pero esta vez exponiendo temperaturas
máximas superficiales promedio de hasta 20,9°C lo que significa una disminución térmica de

hasta el 48%.
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FOTOS TÉRMICAS

Se proporciona a la cubierta una envolvente térmica compuesta por un revestimiento con Índice
de Reflectividad Solar (SRI) de 105 lo que traduce en una envolvente más reflectiva, reduciendo la
demanda energética del almacén y en consecuencia, los costos de funcionamiento del mismo.
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FOTOS TÉRMICAS
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Adicionalmente y en consecuencia a lo anterior, se disminuye el efecto isla de calor y el
impacto en el microclima del hábitat inmediato al inmueble. Entendiendo el nivel de
radiación en el que se encuentra inmersa la cubierta, además de encapsular las
partículas de amianto de las tejas, se deteniene el proceso de deterioro de mismas



RESULTADO FINAL
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