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DESCRIPCIÓN GENERAL

PARQUEADERO VISITANTES

Área aproximada: 720m2
Sistema Constructivo: Estructura
aporticada de concreto reforzado
con losa maciza de concreto
expuesta a la intemperie. Andenes
confinado en cordones de concreto y
acabado en granito de arenón
vaciado y tabletas de gres cerámico



Situación encontrada



DISCONTINUDADES

LOSA DE PISO

Discontinuidades generalizadas en la capa
de rodamiento de concreto cuyos espesores
varían entre 0,2 mm y 5 cm.
Las discontinuidades de mayor atención se
ubican de manera transversal a la losa y, en
la mayoría de los casos, atraviesan la losa de
lado a lado. Algunas de estas lesiones se
encuentran parcialmente reparadas, pero se
logra identificar que el material allí
dispuesto se desprende de manera fácil
manifestando una adherencia débil al
sustrato. Las discontinuidades pueden ser
foco de ingreso de agua al sistema del
sótano y generar lesiones secundarias en
elementos estructurales





DISCONTINUDADES
ANDENES

SOBRE EL ACABADO QUE COMPONE EL
ANDEN SE ENCUENTRAN DIFERENTES GRUPOS
DE DISCONTINUIDADES LAS CUALES SE
PROPAGAN MAYORMENTE DE MANERA
TRANSVERSAL AL ANDÉN ILUSTRANDO
SIGNOS DE DEFORMACIÓN SIMILARES EN
TODOS LOS PUNTOS DONDE SE ENCUENTRA.
ESTE TIPO DE FALLAS QUE ROMPEN LOS
ELEMENTOS UNITARIOS Y EL ACABADO EN SÍ,
GENERALMENTE SE DAN POR UNA
ESTRUCTURA DE SOPORTE POBRE DONDE EL
SISTEMA SOBRE EL QUE SE ADHIERE EL
ACABADO SE ENCUENTRA SOMETIDO A
ESFUERZOS DE FLEXIÓN QUE NO ES CAPAZ DE
SOPORTAR.







HUMEDADES
POR FILTRACIÓN

Se encuentran humedades en la 
parte interna del parqueadero 
como lesión secundaria originada 
por las discontinuidades 
observadas en la capa de 
rodamiento del parqueadero en 
su parte externa.

Estas humedades reflejan un 
color marrón debido al arrastre 
de óxidos de hierro del acero de 
refuerzo que compone la 
estructura de la losa



HUMEDADES
POR FILTRACIÓN

La presencia de humedad en la junta del cordón perimetral
externo con la viga de borde del parqueadero permite el
crecimiento de organismos vegetales a lo largo de toda esta zona



DISCONTINUDADES
CORDÓN PERIMETRAL 

Localizados:

Discontinuidades en el rebite
de algunos cordones que
componen el perímetro del
parqueadero. Estas
discontinuidades pueden ser
foco de ingreso de agua al
interior del parqueadero. De
igual forma se encuentran
discontinuidades entre el
cordón perimetral y el anden
en su área de tránsito





EFLORESCENCIAS POR:
Carbonato de Calcio

Localizadas

Presencia de sales de carbonato 
de calcio en diferentes zonas del 
parqueadero en la parte interna 
producidas como lesión 
secundaria a partir de la filtración 
de agua a la microestructura de 
los materiales



BACHES:
CAPA DE RODAMIENTO

Localizadas

Fallas localizadas en la superficie
del pavimento en forma de
oquedades cóncavas con
profundidades de hasta 3 cm
clasificándose como de severidad
moderada.
Algunos de estos baches exponen
el acero de refuerzo de la losa, la
cual expone una capa de
oxidación alta



DESPRENDIMIENTOS
UNITARIOS

Pérdida de algunos elementos
unitarios que componen el
acabado del piso del andén.
Se encuentran tabletas de gres
cerámico sin matriz de
adherencia activa lo que permite
que el agua infiltre a través de
estos espacios



DESPRENDIMIENTOS
Sellos

Los sellos aplicados en las
discontinuidades del centro de
la losa se encuentra
cristalizados y des-adheridos
del sustrato permitiendo el
paso de agua hacia el interior
del parqueadero



EXPOSICIÓN DEL ACERO DE REFUERZO

En diferentes puntos de la losa de concreto se encuentra la malla de acero
expuesta. Esta se encuentra en avanzado estado de corrosión generando
desprendimientos del concreto.



EROSIONES
MECÁNICAS

Algunos bordes del cordon
que compone el 
parqueadero, se encuentran 
erosionados por las 
condiciones mecánicas a las 
que se encuentra 
constantemente sometido 
debido a su funcionamiento 
como topellantas en el 
costado sur del parqueadero



FOTOS TÉRMICAS:



FOTOS TÉRMICAS:



ACTIVIDADES DE OBRA 
REALIZADAS



PULIDO SUPERFICIE
Pulido de superficie para
garantizar un perfil de
adherencia óptimo en el
sistema a aplicar. En este
mismo procedimiento, se hace
un acondicionamiento
higiénico en el que se retiran
aceites, ollín, gasolina, y otros
residuos que se adhieren al
concreto. En este proceso se
incluye el retiro de material de
sello aplicado con anterioridad
el cual se encontraba en
condiciones de deterioro





SANGRADO DE DISCONTINUIDADES

SE REALIZA UN “SANGRADO” DE
LAS DISCONTINUIDADES
HALLADAS EN EL PAVIMENTO DE
CONCRETO Y EL ANDÉN CON EL
FIN DE GARANTIZAR UN SELLADO
TOTAL DE ESTOS FOCOS DE
FILTRACIÓN



SELLO DE PERIMETRO

APLICACIÓN DE SELLO DE POLIURETANO FLEXIBLE EN EL PERIMETRO DEL
PARQUEADERO PARA EVITAR INFILTRACIONES DE AGUA ATRAVÉS DE LA
JUNTA LOSA-CORDON



SELLO DE DISCONTINUIDADES
Se sellan todos los posibles puntos de filtración con material elástico. En este procedimiento se incluye la 
junta cordon-anden, cordon-losa, topellantas, junta entre cordones, y en general cualquier punto que pueda 
representar un riesgo de filtración.





REPARACIÓN DE BORDES Y DE PIEZAS 
DESPRENDIDAS
SE REPARAN LOS BORDES DEL
CORDÓN EROSIONADOS Y SE
RESTAURAN CON MATERIAL
CEMENTICIO LOS ESPACIOS
VACÍOS GENERADOS POR EL
DESPRENDIMIENTO DE PIEZAS YA
QUE ESTOS, AL NO CONTAR CON
UN SISTEMA DE
IMPERMEABILZIACIÓN ACTIVO
PUEDEN SER PUNTOS DE
FILTRACIÓN





LAS DISCONTINUIDADES CON
MAYOR INDICE DE
FILTARCIÓN SE FORTALECEN
CON DOBLE CAPA DE
MEMBRANA DE
POLIURETANO REFORADA
CON MALLA DE POLIESTER



LAVADO GENERAL

LAVADO GENERAL DEL PARQUEADERO Y ANDEN CON DETERGENTES
ECOAMIGABLES, ANTIGRASA Y ANTI OLLÍN. IGUALMENTE SE EVITA LA
PRESENCIA DE MICROPARTICULAS CONTAMINANTES QUE PUEDAN GENERAR
REACCIONES QUÍMICAS EN EL SISTEMA DE IMPERMEABILIZACIÓN A APLICAR





APLICACIÓN DE RESINA DE IMPERMEABILIZACIÓN

APLICACIÓN DE MEMBRANA DE
POLIURETANO AROMÁTICA CON
ALTAS RESISTENCIAS A RAYOS UV,
ALTA RESISTENCIA A TRACCIÓN,
RESISTENTE A IMPACTOS Y
ABRASIÓN SOBRE EL ANDÉN. CON
ESTA MEMBRANA SE PROTEGE EL
SELLO DE POLIURETANO Y SE
AGREGA UNA CAPA MÁS DE
PROTECCIÓN CONTRA LAS
FILTRACIONES DE HUMEDAD. SE
GARANTIZA SIEMPRE LAS
CONDICIONES DE HUMEDAD DEL
SUSTRATO ASÍ COMO LA
TEMPERATURA SUPERFICIAL Y
AMBIENTAL IDEALES





SE APLICAN DOS MANOS DE LA MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE EN LA ZONA DE INGRESO AL
EDIFICIO. EN DICHO PUNTO SE INSTALARÁ POSTERIORMENTE UN SISTEMA DE ACABADO EN BALDOSA
DE GRANO PULIDO ADHERIDO CON MATERIAL CEMENTANTE



APLICACIÓN DE RECUBRIMIENTO 
STREETBOND

APLICACIÓN DEL SISTEMA
DE PROTECCIÓN DE
MEMBRANA DE
IMPERMEABILIZACIÓN EN
ZONA DE ANDENES



APLICACIÓN DE ACABADO STREETBOND



REPARACIÓN PAVIMENTO
SE REPARAN LOS DIFERENTES
BACHES Y OQUEDADES QUE
PRESENTA EL PAVIMENTO DE LA
ZONA DE TRÁFICO VEHICULAR.
DE IGUAL FORMA, SE CORRIGEN
DESNIVELES Y
EMPOZAMIENTOS. SE REALIZA
CAJONEO EN LAS ZONAS A
REPARAR CON PROFUNDIDADES
SUPERIORES A 1cm. ESTOS
ESPACIOS SE RELLENAN
NUEVAMENTE CON MORTERO
DE CEMENTO FLUIDO CON
RETRACCIONES CONTROLADAS Y
DE FRAGUADO RAPIDO



REPARACIÓN PAVIMENTO





POSTERIORMENTE SE
REALIZA ENSAYO DE DUREZA
POR REBOTE CON
ESCLEROMETRO PARA
DETERMINAR LA RESISTENA
SUPERFICIAL DE LOS
PUNTOS REPARADOS
DONDE SE ENCUENTRAN
RESULTADOS A LAS 24
HORAS DE RESISTENCIAS
SUPERIORES A LOS 28 MPa



APLICACIÓN DE RESINA DE IMPERMEABILIZACIÓN

SE APLICA MEMBRANA
IMPERMEABILIZANTE DE
POLURETANO. AROMÁTICA
ALTAMENTE ELASTICA Y
CAPACIDAD DE PUENTEO DE
DISCONTINUIDADES. DE
EXCELENTES PROPIEDADES
MECÁNICAS INCLUYENDO
RESISTENCIA AL
PUNZONAMIENTO OCASIONADO
POR LAS LLANTAS DE VEHICULOS





SE APLICA CAPA FINA DE
PROTECCIÓN CON
STREETBOND DURASHIELD
ESPECIALIZADO EN TRÁFICO
VEHICULAR. ESTE
REVESTIMIENTO PROTEGE EL
SISTEMA DE LOS RAYOS UV ,
ES ANTIDESLIZANTE Y
DISMINUYE LA
TEMPERATURA SUPERFICIAL

REVESTIMIENTO DE MEMBRANA 
IMPERMEABILIZANTE





.REPOSICIÓN DE REVESTIMIENTO DE TOPELLANTAS

SE REPONE EL
REVESTIMIENTO DE
ACABADO DE LOS
TOPELLANTAS EL CUAL
SE ENCONTRABA, DE
MANERA GENERAL,
DESPRENDIDO Y
DECOLORADO



.APLICACIÓN ACABADO ZONA DE RODAMIENTO

SE APLICAN DOS CAPAS
DE STREETBOND COLOR
PAVIMENTO COMO
ACABADO FINAL EN LA
LOSA DE RODAMIENTO
DEL PARQUEADERO
PROTEGIENDO EL
SISTEMA DE
IMPERMEABILIZACIÓN Y
EL CONCRETO DE LA
OXIDACIÓN GENERADA
POR LA EXPOSICIÓN A
LOS RAYOS UV Y AL
AGUA



.APLICACIÓN ACABADO ZONA DE RODAMIENTO



.APLICACIÓN ACABADO ZONA DE RODAMIENTO



.SEÑALIZACIÓN DE CELDAS DE PARQUEO

SE REALIZA LA SEÑALIZACIÓN CUMPLIENDO LOS REQUERIMIENTOS
DE LA NORMATIVIDAD VIGENTE A LA FECHA. SE MARCAN CELDAS DE
PARQUEO, ZONA DE ACCESIBILIDAD, ZONA DE MOTOS Y ZONA DE NO
PARQUEO



.SEÑALIZACIÓN DE CELDAS DE PARQUEO



.SEÑALIZACIÓN DE CELDAS DE PARQUEO



APLICACIÓN DE REVESTIMIENTO DE ACABADO EN 
ANDENES

COMO ACTIVIDAD FINAL, SE
APLICAN 3 CAPAS DE STREETBOND
150 COMO ACABADO FINAL DEL
SISTEMA SEGÚN LOS COLORES
SOLICITADOS POR EL CLIENTE:
MARRON Y GRIS BASALTO.



APLICACIÓN DE REVESTIMIENTO DE ACABADO EN 
ANDENES



APLICACIÓN DE REVESTIMIENTO DE ACABADO EN 
ANDENES



ENTRENAMIENTO A PERSONAL DE ASEO Y 
MANTENIMIENTO

SE REALIZA JORNADA DE
CAPACITACIÓN A LOS EMPLEADOS
DE LA UNIDAD RESIDENCIAL
DONDE SE ACLARAN DUDAS
SOBRE EL CORRECTO PROCESO DE
LIMPIEZA DEL REVESTIMIENTO Y SE
ENSEÑA CÓMO DEBE REALIZARSE
EL MISMO.



ENTRENAMIENTO A PERSONAL DE ASEO Y 
MANTENIMIENTO



ENTRENAMIENTO A PERSONAL DE ASEO Y 
MANTENIMIENTO


